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REPUBLIKA HRVATSKA
POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
GRAD PLETERNICA

Gradsko vijece

v

KLASA:
URBROJ:
Pleternica, 2026. godine

Na temelju ¢lanka 2. stavka 7. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne
novine« Republike Hrvatske broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) i ¢lanka 36. Statuta Grada
Pleternice (Sluzbeno glasilo Grada Pleternice broj : 04/25 ) Gradsko vije¢e Grada Pleternice

na svojoj . sjednici odrzanoj dana 2026. godine, donosi
ODLUKU
o kriterijima za odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore u vlasniStvu Grada
Pleternice
-nacrt-

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom odreduju kriteriji za odredivanje visine zakupnine za poslovni prostor u
vlasni$tvu i upravljanju Grada Pleternice (u daljnjem tekstu: Grad).

Pod poslovnim prostorom kojim upravlja Grad smatra se 1 poslovni prostor, koji je joS uvijek
upisan u zemljisnim knjigama kao druStveno vlasnistvo na kojem Grad ima pravo raspolaganja
ili koriStenja 1 poslovni prostor koji je bio u druStvenom vlasniStvu s pravom koriStenja Grada,
za koji se vodi postupak na temelju Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine, do pravomo¢nog okoncanja tog postupka.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu zakona kojim se ureduje zakup poslovnog prostora smatraju se
poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i garazno mjesto dok su Kriteriji jedinice lokalne
samouprave, kriteriji za odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore koje opéim aktom
utvrdi jedinica lokalne samouprave za poslovne prostore u svom vlasniStvu, a ovisno o
djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.



II. ODREDIVANIJE ZAKUPNINE

Clanak 3.

Pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor odreduje se prema sljede¢im kriterijima:

- korisnoj povrsini poslovnog prostora,

- zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi,

- djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja

Kriterij korisne povrSine poslovnog prostora primjenjuje se zbrajanjem korisne povrsine koja
se dobije mjerenjem izmedu zidova prostorije, ukljucujuéi ulazno-izlazni prostor, povrsinu

izloga i galerije.

Kriterij zone primjenjuje se s obzirom na adresu poslovnog prostora u Gradu u jednoj od 4

zone na koje je podijeljeno podrué¢je Grada, kako je navedeno u tablici u nastavku:

ZONA

ULICE/NASELJA

VRIJEDNOST BODA
PO NASELJIMA (VB)

Grad Pleternica i to ulice:
Ivana Sveara, Mlinska, Trg
Zrinskog i Frankopana, Trg

hrvatskih branitelja, Trg

becarca, dio Matije Gupca (od
Mlinske do Stjepana Radica),
dio Stjepana Radica (od

Matije Gupca do Prilaza),

Prilaz, Fra Kaje Adzica,
Dolac¢, dio Vinogradske (od

Ivana Sveara do Prilaza), dio
Bana Josipa Jelacic¢a (od Trg
hrvatskih branitelja do Dolac)

7,00 eur/m2

Ostale ulice Grada Pleternice

5,00 eur/m2

Naselja: Bilice, Blacko,
Bresnica, Frkljevci, Gradac,
Kadanovci, Kuzmica,
Sulkovci, Srednje Selo,
Viskovci, Vesela

3,00 eur/m2

Ostala naselja na podrucju
Grada Pleternice

1,00 eur/m2

Kriterij namjene, odnosno u javnom natjecaju odredene djelatnosti za svaki poslovni prostor,

primjenjuje se razvrstavanjem djelatnosti kako je navedeno u tablici u nastavku:




DIJELATNOST KOEFICIJENT NAMJENE (KN)
trgovacka djelatnost 1,0
proizvodna djelatnost 1,0
ugostiteljska djelatnost 1,0
uredski poslovi 0,80
komunalne djelatnosti 0,35
sportska djelatnost 0,25
medijska/radijska djelatnost 0,25

i ostalo
djelatnost politickih stranaka 0,10
Clanka 4.

Jedini¢ne cijene zakupnine po m2 razvrstane prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i
prema djelatnosti koja ¢e se u njemu obavljati.

Zakupnina poslovnog prostora utvrduje se kao umnozak korisne povrSine poslovnog prostora
i jedini¢ne cijene zakupnine po m2 razvrstane prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i
prema djelatnosti koja ¢e se u njemu obavljati.

Z=vb x kn x povrsina

Pocetni iznos visine zakupnine u javnom natjecaju ili iznos ponude za zaklju¢enje ugovora o
zakupu poslovnog prostora odreduje gradonacelnik svojim zakljuckom na prijedlog
Jedinstvenog upravnog odjela Grada.

Clanak 5.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup putem javnog natjecaja, zakupnina odredena prema
odredbama Clanka 4. ove Odluke predstavlja pocetnu zakupninu na temelju koje se u postupku
javnog natjecaja utvrduje postignuta zakupnina.

Proracunskim korisnicima Grada, tijelima drzavne uprave te ustanovama kojima je osnivac
Grad, Republika Hrvatska ili druge jedinice lokalne (regionalne) samouprave, ako je to u
interesu 1 cilju opéega, kulturnog, gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada, poslovni
prostor u vlasnistvu Grada moze se dati na uporabu bez naknade.

Udrugama i neprofitnim organizacijama ¢ija djelatnost predstavlja javnu potrebu od interesa
za Grad Pleternicu, a koje imaju registrirano sjedi$te na podruc¢ju Grada Pleternice, te koje
svoje aktivnosti provode na podru¢ju Grada Pleternice, poslovni prostor u vlasnistvu Grada
daje se na uporabu bez naknade.

Iznimno od odredbi iz stavka 1. ovog ¢lanka u slu¢ajevima realizacije strateSkih investicijskih
projekata, odnosno poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i
ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka Grada, ostvarenja projekata koji su od
opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, visina zakupnina moze se odrediti i u iznosu
nizem od pocetne visine zakupnine propisane ovom Odlukom, o ¢emu odluku donosi
gradonacelnik.



Zakupnina se ne obra¢unava za poslovni prostor koji koriste upravna tijela Grada za obavljanje
svoje djelatnosti.

Clanak 6.
Zakupnik je duzan platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine u roku utvrdenom ugovorom.

Zakupnik je duzan zakupninu placati mjese¢no unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u
mjesecu za teku¢i mjesec.

Na iznos mjesecne zakupnine obracunava se porez na dodanu vrijednost sukladno posebnom
propisu kojim se ureduje porez na dodanu vrijednost.

U slucaju izmjene poreznih propisa, Zakupnik ¢e snositi ona porezna davanja koja padaju na
njegov teret sukladno takvoj izmjeni poreznih propisa.

Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriStenja zajednickih uredaja i obavljanja
zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom dospijecu, ako nije
druk¢ije ugovoreno, kao i druge obveze koje su u svezi s koriStenjem prostora ( struja, voda,
telefon, internet, odvoz komunalnog otpada, komunalna i vodna naknada i slicno), te 1 izdatke
koji su nastali kao posljedica nesavjesnog obavljanja djelatnosti zakupnika, bez moguénosti
prebijanja istih sa zakupninom (sniZavanja zakupnine) ili traZenja njihove nadoknade od Grada.

Sredstva zakupnine sredstva su proracuna Grada Pleternice i namjenski se tro$e za odrzavanje
objekata u vlasniStvu Grada.

Clanak 7.

Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora Grad izmijeni kriterije za odredivanje
visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit ¢e se sukladno izmijenjenim
kriterijima Grada, pocevsi od prvog dana sljedec¢eg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem
je donesena odluka o izmjeni kriterija, 1 to samo ako je tako odreden iznos mjesecne zakupnine
veéi od iznosa mjesecne zakupnine u postoje¢em ugovoru, a o ¢emu ¢e se sklopiti dodatak
ugovoru o zakupu, a u slucaju ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu, ugovor
o zakupu ¢e se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida

1II. ODREBPIVANIJE DJELATNOSTI
Clanak 8.

Gradonacelnik odreduje djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru koji se daje u
zakup na prijedlog Jedinstvenog upravnog odjela Grada.

Prilikom predlaganja djelatnosti utvrduju se ¢injenice u svezi obavljanja djelatnosti vodeci
racuna o:

- namjeni poslovnog prostora utvrdenoj prostorno-planskom dokumentacijom,



- potrebama gradana za odredenim djelatnostima,

- vlasniStvu, odnosno osnovi stjecanja i raspolaganja poslovnim prostorom,
- okolnosti kada je prostor u gradevini koja je zaSti¢eno kulturno dobro,

- iskazanom interesu gospodarskih subjekata kao potencijalnih zakupnika

- djelatnostima koje obavljaju drugi gospodarski subjekti u neposrednoj blizini poslovnog
prostora

- op¢em stanju poslovnog prostora i radovima koje je potrebno izvesti, sukladno propisima i
drugim op¢im aktima kojima se ureduju obveze vlasnika kao zakupodavca

- svim ostalim okolnostima bitnim za utvrdivanje djelatnosti.

O promjeni i/ili dopuni djelatnosti, koja se obavlja u poslovnom prostoru koji je u zakupu,
odluku donosi gradonacelnik.

Clanak 9.

Djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostoru odreduje se sukladno nomenklaturi iz
nacionalne klasifikacije djelatnosti ( dalje: NKD).

Djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostoru moZze se odrediti 1 uze u odnosu na djelatnost
odredenu NKD-om na nacin da se natje¢ajem precizno utvrde aktivnosti koje se mogu obavljati
u poslovnom prostoru, asortiman koji se moze nuditi, vrsta ugostiteljske djelatnosti ili usluga
koja se pruza 1 sli¢no.

Ponuditelju koji se javlja na javni natjecaj djelatnost koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati
ne mora biti evidentirana kao pretezita djelatnost, ali mora biti registrirana u predmetu
poslovanja.

Clanak 10.

U poslovnom prostoru moze se istovremeno obavljati jedna ili vise djelatnosti, o ¢emu odluku
donosi gradonacelnik.

Visina zakupnine u poslovnom prostoru u kojem se obavljaju dvije ili viSe djelatnosti odredit
¢e se prema djelatnosti s odredenom najviSom cijenom zakupnine, osim kada je jedna od

djelatnosti deficitarna, u kojem slucaju ¢e se zakupnina odrediti prema iznosu iz ¢lanka 11. ove
Odluke.

Clanak 11.

Pocetna zakupnina za deficitarne djelatnosti iznosi 0,08 €/m2 bez obzira na djelatnost i zonu u
kojoj se poslovni prostor nalazi



Clanak 12.

Za garaze i garazna mjesta pocetni iznos visine mjesecne zakupnine odreden je sukladno
odredbama vazece Odluke o porezima Grada Pleternice (Sluzbeno glasilo Grada Pleternice
broj: 10/20,08/22 i 03/25).

IV. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.
Zakupnine ugovorene do dana stupanja na snagu ove Odluke, primjenjuju se do prestanka

ugovora o zakupu poslovnog prostora u kojima su odredene, nakon ¢ega ¢e se zakupnina
odredivati prema kriterijima ove Odluke.

Clanak 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasilu Grada Pleternice.

GRADSKO VIJECE GRADAPLETERNICE

Predsjednik

Domagoj Kati¢



