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Strategija upravljanja imovinom u vlasniStvu grada Pleternice

1. UVOD

1.1. Opcenito o Strategiji upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Pleternice

Strategiju upravljanja imovinom Grada Pleternice donosi Gradsko vijece radi potreba
Grada Pleternice, a na prijedlog Gradonacelnice za razdoblje od 4 (Cetiri) godine. Nacrt
prijedloga Strategije izraduje Jedinstveni Upravni odjel.

Cilj Strategije je dugoro¢no osigurati odrzivo, u¢inkovito i transparentno upravljanje i
raspolaganje imovinom Grada Pleternice kao i1 osigurati da imovina Grada bude u sluzbi
gospodarskog rasta te rasta i zaStite javnog interesa. UCinkovito upravljanje i raspolaganje
imovinom Grada Pleternice od strane predstavnickog i1 izvrSnog tijela potiCe razvoj
gospodarstva i doprinosi boljoj kvaliteti Zivota svih gradana.

Na izradu i donoSenje Strategije posredno se primjenjuju pravila o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske.! Stoga se ova Strategija oslanja na
odredbe 1 nacela Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni§tvu Republike
Hrvatske za razdoblje od 2019. do 2025. godine (,,Narodne novine* broj 96/19) i ¢lanak 18.
Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne
novine* broj 52/18).

Pojedini pojmovi u smislu ove Strategije, a sukladno odredbama Zakona o upravljanju
i raspolaganju imovinom u vlasniS$tvu Republike Hrvatske imaju sljedece znacenje:

- upravljanje imovinom u vlasnistvu Grada Pleternice podrazumijeva sve sustavne i
koordinirane aktivnosti 1 dobre prakse kojima Grad Pleternica racionalno,
transparentno i javno upravlja svojom imovinom u svrhu odrzivog razvitka Grada;

- raspolaganje imovinom u vlasnistvu Grada Pleternice podrazumijeva sklapanje
pravnih poslova ¢ija je posljedica prijenos, otudenje ili ograni¢enje prava vlasnistva;

- uporaba imovine u vlasnistvu Grada Pleternice podrazumijeva izvrSavanje svih
vlasni¢kih ovlasti i preuzimanje svih vlasnickih obveza za imovinu Grada, koja se
uporabljuje, sa paznjom dobrog gospodara, u skladu s nacelima upravljanja imovinom
Grada, a bez prava raspolaganja istom.

U upravljanju nekretninama i ostalom imovinom Grad Pleternica postupa kao dobar
gospodar, Sto prije svega obuhvaca izradu popisa svih nekretnina u njegovom vlasnistvu i
njihovom procijenjenom vrijednosti kao i utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Grad i
sagledavanje troskova i prihoda od nekretnina i ostale imovine, radi $to ucinkovitijeg
koriStenja. Imovinom u vlasnistvu Grada Pleternice mora se odgovorno i u¢inkovito upravljati
1 raspolagati jer predstavlja kapital koji je potrebno staviti u funkciju i sacuvati za buduce
generacije.

Upravljanje gradskom imovinom mora se temeljiti na osnovnim nacelima
odgovornosti, javnosti, ekonomi¢nosti i predvidljivosti?:

! Narodne novine (91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14), Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Zagreb, Narodne novine d.d., ¢1.35., st.8.: ,,Na
pravo viasnistva jedinica lokalne samouprave i jedinica podrucne (regionalne) samouprave na odgovarajuci ¢e
se nacin primjenjivati pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, ako nije Sto drugo odredeno Zakonom, niti
proizlazi iz naravi tih osoba... "

2 Narodne novine (96/19), Strategija upravijanja i raspolaganja imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske za
razdoblje od 2019.do 2025.godine, Zagreb, Narodne novine d.d., str.1.
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- nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja 1 raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem,
izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima i ucincima upravljanja i raspolaganja i
poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne postupaju sukladno propisima;

- nacelo javnosti upravljanja gradskom imovinom osigurava se propisivanjem
preglednih pravila i kriterija upravljanja imovinom u svim aktima Grada Pleternice
koja tijela Grada donose u svezi s njihovim upravljanjem gradskom imovinom te
njihovom javnom objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja, redovitim
upoznavanjem javnosti sa aktivnostima tijela koja upravljaju gradskom imovinom i
javnom objavom odluka o upravljanju gradskom imovinom;

- nacelo ekonomicnosti osigurava ucinkovito upravljanje gradskom imovinom radi
ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih i drugih ciljeva odredenih Strategijom kao
javni interes;

- nacelo predvidljivosti osigurava da raspolaganje imovinom u istim ili slicnim
slu¢ajevima bude obuhvaceno jednakim, predvidljivim postupanjem.

1.2. Op¢i podaci Grada Pleternice

Grad Pleternica je jedinica lokalne samouprave koja se nalazi u PoZeSko-slavonskoj
Zupaniji, a podruc¢je joj je utvrdeno Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i opéina u
Republici Hrvatskoj. Obuhvaca 38 naselja: ASikovci, Bilice, Blacko, Brdani, Bresnica,
Brodski Drenovac, Bucje, Buk, Bzenica, Cosinac, Frkljevci, Gradac, Kadanovci, Kalini¢,
Knezci, Komorica, Koprivnica, Kuzmica, Lakusija, Mali Bila¢, Mihaljevi¢i, Novoselci,
Pleternica, Pleternicki Mihaljevci, Poloje, Ratkovica, Resnik, Sesvete, Srednje Selo, Sulkovei,
Svilna, Trapari, Tulnik, Vesela, Viskovci, Vr¢in Dol, Zagrade i Zarilac.

Prema zadnjem popisu stanovniStva iz 2011. godine, Grad Pleternica u svim svojim naseljima
ima ukupno 11.323 stanovnika, od kojih najve¢i broj obitava u naselju Pleternica, odnosno
njih ukupno 3.418.3

Grad Pleternica u svom samoupravnom djelokrugu, a putem svojih upravnih tijela,
obavlja poslove lokalnog znacenja, sukladno odredbama Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi* kao i poslove drzavne uprave prenesene na Grad u skladu sa
zakonom i drugim propisima.

2. VAZECI PROPISI I AKTI U PODRUCJU UPRAVLJANJA I
RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

2.1. Zakoni i drugi propisi

Brojni zakonski i pod zakonski akti ureduju podrucje upravljanja, raspolaganja i
koriStenja imovinom u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave. Grad Pleternica je u poziciji

> Drzavni zavod za statistiku (Popis stanovnistva Republike Hrvatske 2011.), dostupno na www.dzs.hr
[20.06.2016.].

4 Vidi Narodne novine (33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17,98/19,144/20), Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi, Zagreb, Narodne novine d.d.,
¢l 19.
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imatelja vlastite imovine koja pritom ulazi i u sustav drZzavne imovine pa je bitno pri
upravljanju nekretninama uzeti u obzir 1 propise koji se odnose na drzavnu imovinu.

Najvazniji propisi na drZzavnoj razini koji ureduju ovu materiju su:

- Ustav Republike Hrvatske (,,Narodne novine“ broj 56/90, 135/97, 8/98, 113/00,
124/00, 28/01, 41/01, 55/01, 76/10, 85/10, 05/14),

- Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09,150/11, 144/12, 19/13,
137/15,123/17,98/19.144/20),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14),

- Zakon o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine* broj 63/19),

- Zakon o upravijanju i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine* broj 94/13, 18/16, 89/17,52/18,112/18),

- Zakon o wuredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,,Narodne novine* broj 80/11),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* broj 78/15),

- Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17,114/18,
39/19,98/19),

- Zakon o gradnji (,,Narodne novine* broj 153/13, 20/17,39/19,125/19),

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (,,Narodne novine* broj 125/11,
64/15,112/18),

- Zakon o najmu stanova (,Narodne novine“ broj 91/96, 48/98, 66/98,
22/06,68/18,105/20),

- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,,Narodne novine* broj
43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96,
76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01,
78/02),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine* broj 86/12,
143/13, 65/17,14/19),

- Zakon o obveznim odnosima (,Narodne novine*“ broj 35/05, 41/08, 125/11,
78/15,29/18,126/21),

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,,Narodne novine* broj 74/14, 69/198/19),

- Zakon o cestama (,,Narodne novine* broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,110/19),

- Zakon o trgovackim drustvima (,,Narodne novine* broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15,40/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine* broj 68/18,110/1832/20),

- Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (,,Narodne novine* broj 92/10),

- Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine* broj 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15,
44/17,90/18,32/20,62/20,117/21),

- Zakon o koncesijama (,,Narodne novine* broj 69/17,107/20),

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne novine* broj 112/18),

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke viadavine
(,,Narodne novine* broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01,
65/01, 118/01, 80/02, 81/02,98/19),

- Zakon o ustanovama (,,Narodne novine* broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08,127/19),
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- Zakon o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
(,,Narodne novine* broj 174/04, 92/05, 02/07, 107/07, 65/09, 137/09, 146/10, 55/11,
140/12, 19/13, 33/13, 148/13, 92/14),

- Zakon o javnoj nabavi (,,Narodne novine* broj 120/16),

- Uredba o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine* broj 127/13),

- Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine*
broj 95/18),

- Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na koristenje nekretnina za potrebe tijela
drzavne uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te drugih osoba
(,,Narodne novine* broj 127/13),

- Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 78/11, 10/14, 95/15),

- Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (,,Narodne novine*
broj 40/97, 117/05).

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (u daljnjem tekstu: ZV) propisuje opée
pravno uredenje vezano uz raspolaganje nekretninama, osim za one nekretnine za koje je
propisan posebni pravni rezim (npr. poljoprivredno zemljiSte, turisticko zemljiSte, poslovni
prostori i sl.). Odredba ¢lanka 391. ZV-a pod naslovom ,Raspolaganje nekretninama u
vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave* propisuje osnovna nacela kojima se lokalna jedinica
mora rukovoditi prilikom raspolaganja nekretninama u svom vlasni§tvu. Stoga ZV u
spomenutom ¢lanku izmedu ostaloga izri¢ito navodi da ,,nekretninu u vlasni§tvu jedinica
lokalne samouprave i jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo
raspolaganje> mogu otuditi ili njome na drugi nain raspolagati samo na osnovi javnog
natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, ako zakonom nije druk¢ije odredeno®. Ova
odredba prisilne je naravi jer u slucaju sklapanja pravnog posla bez da je prethodno bio
proveden javni natjecaj ili se cijena nije utvrdila sukladno procijenjenoj trzisnoj vrijednosti,
propisana posljedica jest niStetnost tog pravnog posla.® Od navedenog temeljnog nacela
raspolaganja nekretninama odnosno obvezatnog raspisivanja javnog natjecaja, istina, postoje
iznimke koje su propisane istim ¢lankom ZV-a, ali i drugim zakonima’. Ve¢ na prvi pogled
postaje potpuno jasno da je raspolaganje nekretninama pa i jo$ Sire cjelokupnom imovinom
uredeno prevelikim brojem zakonskih i1 pod zakonskih propisa, da su ¢esto odredbe zakona
nejasne 1 medusobno kontradiktorne, a sami postupci upravljanja i raspolaganja nekretninama
nisu uredeni dodatnim pravilnicima ili naputcima kao pomo¢ za jednoobrazno i
transparentnije postupanje.

5 Narodne novine (33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09,150/11, 144/12, 19/13,
137/15,123/17,98/19,144/20), Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi, Zagreb, Narodne novine
d.d., ¢l.48., st.2. i 3. propisuje da gradonacelnik moze odlucivati o stjecanju i otudenju nekretnina i pokretnina u
vlasniStvu jedinice lokalne samoupravi u visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju odnosno otudenju nekretnina
ili pokretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom. Ako je taj iznos ve¢i od 1.000.000,00 kn, gradonacelnik
moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kn, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kn, tada moze odlucivati
najvise do 70.000,00 kn. O stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te raspolaganju ostalom imovinom
vecom od te vrijednosti, odlucuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave.

¢ Narodne novine (91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14), Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima, Zagreb, Narodne novine d.d., ¢1.391., st.5.

7 Narodne novine (65/17,114/18,39/19,98/19), Zakon o prostornom uredenju, Zagreb, Narodne novine d.d.
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2.2 Op¢i akti Grada Pleternice

Osim mnogobrojnih zakonskih i pod zakonskih propisa, podrucje upravljanja i
raspolaganja imovinom ureduje i niz op¢ih akata® Grada Pleternice od kojih su najvazniji:

- Statut Grada Pleternice (,,Sluzbeno glasilo Grada Pleternice” broj 4/09, 02/13,
08/13,07/14, 03/18,05/19,02/20 1 02/21),

- Odluka o stjecanju, raspolaganju i upravljanju nekretninama (,,Sluzbeno glasilo
Grada Pleternice* broj 02/12,03/18)

3. OBLICI IMOVINE U VLASNISTVU GRADA PLETERNICE

Imovina Grada Pleternice obuhvaca:

1. Nekretnine ¢iji je vlasnik Grad Pleternica:
- zemljiSta u vlasniS$tvu Grada Pleternice,
- stanovi u vlasniStvu Grada Pleternice,
- poslovni prostori u vlasniStvu Grada Pleternice,
- drustveni domovi u vlasniStvu Grada Pleternice,
- nerazvrstane ceste u neotudivom vlasniStvu Grada Pleternice,
- ostali objekti.

2. Pokretnine ¢iji je vlasnik Grad Pleternica:

- sluzbeno vozilo,
Poslovni udjeli u trgovackim drustvima,
4. Druga imovina.

(O8]

U daljnjem tekstu ove Strategije detaljnije ¢e biti objaSnjeni oblici imovine u
vlasniStvu Grada Pleternice.

3.1. Nekretnine ¢iji je vlasnik Grad Pleternica

3.1.1. ZemljiSta u vlasni§tvu Grada Pleternice

Od nekretnina u vlasniStvu Grada Pleternica najvazniju ulogu imaju gradevinska
zemljiSta. Gradevinsko zemljiSte je definirano kao ,,zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne namjene”.
Gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada predstavlja veliki potencijal za buduce investitore.
Stoga je nuzno ono zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za gradnju urediti i uciniti
sposobnim za gradnju te dalje s istim raspolagati sukladno odredbama vazecih zakona.
Uredenje gradevinskog zemljista obuhvaca:

- prikupljanje tehnicke dokumentacije, rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa i ishodenje
dozvola potrebnih za provedbu radova na uredenju gradevinskih zemljista,

- osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog zemljiSta u proracunu,

- gradenje odnosno rekonstrukciju komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu,

- sanaciju terena u naselju (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemljista i sl.),

- iniciranje i organizaciju suradnje s pravnim osobama s javnim ovlastima i drugim
subjektima u ¢ijem je djelokrugu, prema posebnim zakonima, gradenje gradevina

8 Narodne novine (33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09,150/11, 144/12, 19/13,
137/15,123/17,98/19,144/20), Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi, Zagreb, Narodne novine
d.d., ¢l.73:,, Predstavnicko tijelo opcine, grada i Zupanije u svom samoupravnom djelokrugu donosi odluke i
druge opce akte, u skladu sa svojim Statutom.

° Narodne novine (153/13,65/17,114/18,39/19,98/19), Zakon o prostornom uredenju, Zagreb, Narodne novine
d.d., ¢l.3., st.1, al..
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prometne, elektroopskrbne i telekomunikacijske infrastrukture te zdravstvenih,
obrazovnih, upravnih i drugih javnih gradevina potrebnih za zivot i rad u jedinici
lokalne samouprave.!?

Krajnji cilj uredenja gradevinskih zemljista jest djelovanje sukladno dokumentima
prostornog uredenja, odnosno izgradnja, a kao posljedica izgradnje poticanje naseljavanja te
podizanje kvalitete Zivota i rada na podrucju Grada.

Ono zemljiste koje je u vlasniStvu Grada, a koje prema svojoj kulturi predstavlja
poljoprivredno zemljiSte, mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju do
privodenja istog namjeni odredenoj dokumentom prostornog uredenja. Da bi se taj cilj
ostvario, a po iskazanom interesu zainteresiranih subjekata, za zemljiSta je potrebno
raspisivati javne pozive i ista davati u zakup za poljoprivrednu obradu. Prilikom raspolaganja
poljoprivrednim zemljiStem, Grad se mora pridrzavati odredaba Zakona o poljoprivrednom
zemlji$tu na nacin kako je odredeno za raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasni§tvu
Republike Hrvatske.

Osnova za daljnja raspolaganja nekretninama je uskladenost 1 sredenost
zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja. Stoga je potrebno za sve one nekretnine kojima nisu
uskladeni podaci da se pokrene postupak sredivanja zemljiSnoknjiznih podataka i katastarskih
podataka kako bi se na koncu moglo na ispravan nacin raspolagati nekretninama.

Raspolaganje nekretninama odnosno njihova prodaja, zamjena 1 sl., vrsi se isklju¢ivo
postuju¢i odredbe clanka 391.ZV-a. Sve nekretnine pojedina¢no se procjenjuju od strane
ovlastenog sudskog procjenitelja, a temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno
vaze¢im zakonskim i pod zakonskim propisima. Osim prodaje, zamjene ili ustanovljavanja
prava sluznosti na nekretninama, Grad raspolaze istima daju¢i ih u zakup iz viSestrukih
razloga (npr. za postavu terase, radi prigodne ili sezonske prodaje, za postavu infrastrukturnih
objekata, radi poljoprivredne obrade i dr.). Namjera Grada je u buducnosti jos$ viSe raspolagati
nekretninama i kroz institut koncesije i prodaje.

3.1.2. Stanovi u vlasniStvu Grada Pleternice

Zakon o najmu stanova i Odluka o stjecanju, raspolaganju i upravljanju nekretninama
Grada Pleternice temeljni su akti kojima se Grad rukovodi prilikom davanja stanova u najam
te utvrdivanja prava i obveza najmoprimaca i najmodavca.

U gradskim stanovima nema zajmoprimaca, ve¢ se radi o osobama sa stanarskim
pravom. Ove stanove Grad Pleternica planira prodati, odnosno Grad Pleternica ne planira
ulagati u njihovo obnavljanje.

3.1.3. Poslovni prostori u vlasniStvu Grada Pleternice

Grad raspolaze sa cCetiri poslovna prostora koja koristi Grad Pleternica, a jedan
poslovni prostor dan je u zakup i tamo se nalazi ljekarna. Vecina poslovnih prostora je
uredena i u njih se ulaze sukladno potrebama i moguénostima Grada.

Temeljni akti kojima se Grad rukovodi prilikom davanja u zakup poslovnih prostora
jesu Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora te Odluka o stjecanju, raspolaganju i
upravljanju nekretnina Grada Pleternice.

10 Bienenfeld., J. Uredenje gradevinskog zemljista, dostupno na http://novi-informator.net/pdf/pg-bienenfeld.pdf
[19.07.2016.]
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3.1.4. Drustveni domovi u vlasniStvu Grada Pleternice

Grad Pleternica vlasnik je devet druStvenih domova koji se nalaze na podrucju grada.
Grad raspolaze i1 upravlja i sa svih Sest druStvenih domova u naseljima Zagrade, Zarilac,
Blacko, Trapari, Novoselci, Ratkovica, Brodski Drenovac, ASikovci i Komorica. U
drustvenom domu Zagrade smjeStena je maloprodajna trgovina koja je u zakupu ovog
prostora.

3.1.5. Nerazvrstane ceste u neotudivom vlasniStvu Grada Pleternice

Nerazvrstane ceste su ,,ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze
slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim ovim Zakonom i drugim propisima, a
koje nisu razvrstane kao javne ceste...“!!. Nerazvrstane ceste su ,,javno dobro u op¢oj uporabi
u neotudivom vlasnistvu jedinice lokalne samouprave.*!?

Nerazvrstane ceste Cine bitan dio imovine Grada Pleternice. Sukladno zakonskim
odredbama, ne mogu se otuditi iz vlasni$tva jedinice lokalne samouprave!, a za njihovo
odrzavanje 1 gradenje namjenski se koriste sredstva komunalne naknade, komunalnog
doprinosa, naknade za koncesiju i drugih izvora.

3.2 Pokretnine ¢iji je vlasnik Grad Pleternica

3.2.1. Sluzbeno vozilo

Grad raspolaze s dva sluzbena vozila koje koristi gradonacelnik, sluzbenici svih
upravnih odjela za sluzbene svrhe, vijeénici Gradskog vije¢a Grada Pleternice, a iznimno i
treCe osobe po odobrenju Gradonacelnika ili sluzbene osobe koju on ovlasti. Sluzbeni
automobil smije se koristiti jedino po nalogu gradonacelnika ili pro¢elnika upravnog odjela.

3.3. Poslovni udjeli u trgovackim drustvima
Grad Pleternica ima udjele u vlasnistvu sljede¢ih trgovackih drustava:

1. Pleterni¢ki komunalac d.o.o.
-udio u vlasnistvu: 1/1

2. Poduzetni¢ki centar Pleternica d.o.o.
-udio u vlasnistvu: 1/1

3. Mala hidroelektrana Pleternica d.o.o.
-udio u vlasnistvu: 1/1

! Narodne novine (84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,110/19), Zakon o cestama, Zagreb, Narodne novine d.d.,
¢1.98.,st.1.

12 Narodne novine (84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,110/19), Zakon o cestama, Zagreb, Narodne novine d.d.,
¢l.101.,st.1.

13 Iznimno, sukladno ¢1.103. Zakona o cestama, Narodne novine (84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,110/19),
cijeloj cesti ili jednom njenom dijelu moze se ukinuti svojstvo javnog dobra ukoliko je trajno prestala potreba
njenog koristenja, a nekretnina odnosno dio kojem je oduzeto svojstvo javnog dobra ostaje u vlasnistvu jedinice
lokalne samouprave i njime se dalje moze raspolagati sukladno clanku 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima.
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Grad Pleternica je suvlasnik dva drustva:
1. Tekija d.o.o.,

2. Komunalac Pozega d.o.o.

Grad Pleternica osnivac ili suosnivac je sljedec¢ih ustanova:
1. Javna vatrogasna postrojba PozeSko-slavonske Zupanije (suosnivac 30%),
2. Hrvatska knjizica i Citaonica Pleternica (osnivac 100%),
3. Djecji vrti¢ Tratincica Pleternica (osnivac 100%),
4. Javna ustanova Pleternica (osnivac¢ 100%).
34. Druga imovina

Drugu imovinu ¢ine:

- nematerijalna imovina (projekti i elaborati),
- materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, uredska oprema i sl.),
- nefinancijska imovina u pripremi,
- novac u blagajni i banci,
- potrazivanja:
e potrazivanja za poreze:
O porez na potroSnju
o porez na tvrtku
e potrazivanja za prihode od imovine:
O za stanarinu
o za zakup javne povrSine
o za zakup poslovnog prostora
o zakoncesije
e potrazivanja za prihode od boravisne pristojbe
e potrazivanja za prihode od groblja
e potrazivanja za komunalne doprinose i naknade
o komunalni doprinos
o komunalna naknada stambeni prostor
o komunalna naknada za poslovni prostor

e vodni doprinos
e potrazivanja za prihode iz proracuna
e potrazivanja od prodaje gradevinskih zemljista
e potrazivanja od prodaje gradevinskih objekata
e potrazivanja za naknade koje se refundiraju

- zajmovi,

- udjeli u glavnici,

- obveze.

Sva se imovina upisuje u odgovarajuce knjige osnovnih sredstava po kontima i
amortizacijskim grupama s nazna¢enom nabavnom i knjiznom vrijednosti.

11



Strategija upravljanja imovinom u vlasniStvu grada Pleternice

4. CILJ STRATEGIJE I SMJERNICE ZA NJEGOVO OSTVARENJE

Ucinkovito 1 transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Grada
Pleternice jest cilj 1 vizija donoSenja ove Strategije. Da bi se ona mogla ostvariti, potrebno je
uspostaviti plan aktivnosti odnosno donijeti odredene smjernice kojih se je potrebno
pridrzavati i koje ¢e se izvrSavati sukladno prioritetima i financijskim moguénostima Grada,
kroz srednjoro¢no razdoblje odnosno do 2025. godine.

Jedan od prvih i najvaznijih koraka u uspostavi djelotvornijeg i u€inkovitijeg sustava
upravljanja imovinom jest uspostava odgovaraju¢ih evidencija imovine. Prije donoSenja ove
Strategije, Grad Pleternica raspolagao je popisom svih zemljista koja se nalaze u njegovom
vlasni$tvu odnosno suvlasniStvu, a koja su tabelarno prikazana prema broju katastarske
Cestice, imenu katastarske opcine, broju zemljiSno-knjiznog uloska i posjedovnog lista te
povrsini i vrijednosti nekretnine.

U sklopu izrade ove strategije izradena je detaljnija tabelarna evidencija svih
nekretnina: stanova, poslovnih prostora, gradevinskih zemljista i druStvenih domova koji se
nalaze na podru¢ju Grada Pleternice. Evidencija je nadopunjena svim podacima koji su
propisani Uredbom o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske
(NN 127/2013). Potrebno je bilo detaljno popisati za svaku pojedinu nekretninu stanje u
zemljiSno-knjiznom uloSku, posebno ako je nekretnina opterecena sudskim sporovima ili
teretima, kao 1 detaljno razloziti sve atribute iz posjedovnog lista. Ovu evidenciju potrebno je
odrzavati, nadopunjavati i aZzurirati sukladno svim promjenama koje budu nastajale radi
uspostave Sto boljeg i efikasnijeg sustava gospodarenja imovinom. Ova evidencija moze
posluziti kao osnova za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu i1 suvlasniStvu Grada
Pleternice, kao i za raspolaganje svim nekretninama koje su u vlasnistvu ili suvlasni§tvu
Republike Hrvatske, a nalaze se na podru¢ju Grada Pleternice. Takoder, iz evidencije je
vidljivo na kojim nekretninama nisu sredeni imovinsko pravni odnosi i za koje je potrebno
pokrenuti postupke uskladivanja istih.

Radi ostvarivanja cilja ove Strategije potrebno je ustrojiti registar nekretnina koji ¢e
predstavljati jedinstveno informaticko rjeSenje evidencije nekretnina u okviru informacijskog
sustava. Takav informacijski sustav omogucio bi pregledan uvid i koristenje baze podataka o
nekretninama sa svrhom $to racionalnijeg i u€inkovitijeg upravljanja vlastitom imovinom i
imovinom danom na upravljanje.

Plan aktivnosti i smjernice kojima se namjerava uspostaviti uc¢inkovito raspolaganje
imovinom za vrijeme trajanja ove strategije, a sukladno svemu do sada iznijetog jest:

1. uspostava kvalitetnih registara imovine:

- nabava informatickog rjeSenja evidencije nekretnina koje ¢e omoguciti elektronicki
popis svih nekretnina pojedinacno, vecu preglednost, a naposljetku i1 sigurnost
prilikom upravljanja i raspolaganja nekretninama;

- usvajanje Registra nerazvrstanih cesta te provedba postupaka upisa nerazvrstanih cesta
u zemljiSne knjige kao javnog dobra u opcoj uporabi u neotudivom vlasnistvu Grada
Pleternice. Zbog velikih financijskih izdataka potrebnih za upis prava vlasniStva na
nerazvrstanim cestama i izrade potrebnih elaborata, upisi ¢e se vrsiti u skladu sa
mogucénostima Grada i sukladno odredenim prioritetima;

2. konstantno azuriranje uspostavljene baze nekretnina, na nacin da se mora voditi racuna
da se u nju upisuju sve nekretnine na kojima je Grad stekao pravo vlasniStva te
neprestani rad na detektiranju jedinica imovine u vlasnistvu Grada Pleternice,

3. redovito azuriranje sve ostale imovine (pokretnine i druga imovina) u za to
predvidenim inventurnim popisima i uskladivanje sa knjigovodstvenim evidencijama;
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4. poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Grada;

5. poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je u vlasniStvu Grada, a koje prema svojoj
kulturi predstavlja poljoprivredno zemljiSte, odrzava pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju na nacin da se sukladno iskazanom interesu isto dodjeljuje u zakup za
poljoprivrednu obradu;

6. pokretanje odgovarajucih upravnih i sudskih postupaka za izradu geodetskih elaborata
i elaborata o etaziranju radi uknjizbe prava vlasnistva nad stanovima na kojima Grad
trenutno vr$i svoje ovlasti kao vanknjizni vlasnik, a koje je u dugoro¢nom planu i
ovisno je o financijskim moguénostima Grada;

7. poduzimanje odgovaraju¢ih koraka za prodaju onih stanova za koje postoji interes za
kupnju. Prodaja je u interesu Grada jer je odrZavanje stanova financijski neisplativo s
obzirom na male prihode koji se dobivaju njihovim iznajmljivanjem;

8. ucestalost raspisivanja javnih natjecaja za prostore koji su uredeni, a kako bi se isti
iznajmili;

9. konstantno odrzavanje postoje¢ih poslovnih prostora sukladno pozitivnim zakonskim
propisima;

10. rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa i postepeno provodenje upisa prava vlasniStva
Grada na neuknjizenim nekretninama i njihovo evidentiranje u poslovne knjige;

11. sustavno uskladivanje podataka u zemljiSnim knjigama 1 katastru s ciljem
ucinkovitijeg 1 transparentnijeg upravljanja i raspolaganja;

12. provodenje aktivnosti za razvrgnuce suvlasnicke zajednice na onim nekretninama na
kojima postoji suvlasnicka zajednica;

13. ucestalo 1 Zurno rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na nekretninama potrebnim radi
realizacije investicijskih projekata i izgradnje komunalne infrastrukture;

14. provodenje postupaka prisilne naplate protiv svih subjekata koji ne podmiruju uredno
svoje obveze prema Gradu Pleternici s bilo koje osnove;

15. u€estalo pracenje pravnih propisa i uskladivanje op¢ih akata te njihovo javno
objavljivanje na mreznim stranicama i u Sluzbenim novinama Grada.

5. ZAKLJUCAK

Duznost jedinice lokalne samouprave je da ucestalo prati pravne propise i donosi
odgovarajue opce akte i pravilnike, a radi §to ucinkovitijeg, boljeg i transparentnijeg
raspolaganja i upravljanja svojom imovinom.

Izradi ove Strategije pristupilo se kako bi se analiziralo postojece stanje i kako bi se odredile
smjernice za Sto kvalitetnije gospodarenje imovinom u vlasniStvu Grada Pleternice. Tijela
nadlezna za upravljanje imovinom Grada Pleternica duzna su istom raspolagati i upravljati
kao dobar gospodar, pridrzavajuéi se svih zakonskih i moralnih nacela. Konstantno treba teziti
uspostavit §to boljeg sustava gospodarenja gradskom imovinom, a prvi korak ka ostvarenju
tog cilja jest upravo donoSenje ove Strategije i pridrzavanje svih smjernica koje su njome
propisane.
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